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I . M Ű S Z A K I  L E Í R Á S  

SIÓAGÁRD KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK  

2021/1. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSÁHOZ 

 
- Helyi Építési Szabályzat 3. számú módosítás -  

 
 
 
1. ELŐZMÉNYEK 

Sióagárd Község Önkormányzata 2018. évben teljes körűen felülvizsgáltatta a településrendezési 
eszközeit. A felülvizsgálat során elfogadásra került Sióagárd Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 
4/2018. (V. 18.) önkormányzati rendelete (továbbiakban HÉSZ). 

A HÉSZ mellékletét képező szabályozási tervlap alapján a József Attila utca – Rákóczi Ferenc utca – 
Zrínyi Miklós utca által határolt tömb Lf-1 jelű, falusias lakóterületbe került. 

Az Lf-1 jelű építési övezetben a kialakítható minimális telekméret 800 m2.  

Az Önkormányzathoz lakossági kérelem érkezett a 27/3. hrsz-ú ingatlan telekmegosztása érdekében a 
kialakítható telekméret nagyságának csökkentésére. 

Az Önkormányzat a beérkezett kérelmet támogatja és a 67/2021. (IX. 15.) képviselő-testületi 
határozatában döntött arról, hogy a 25, 26, 27/1, 27/2 és 27/3 hrsz-ú ingatlanokat Lf-2 jelű falusias 
lakóterületbe sorolja át, melyen belül a kialakítható telekméret minimális mérete 500 m2. 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Kormányrendelet (továbbiakban EljR.) 32. § (4) bekezdés foglaltakra hivatkozva egyszerűsített eljárás 
keretében történik a rendelet módosítása.  

A társadalmi egyeztetés A településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel 
összefüggő partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 6/2017. (IX. 19.) számú önkormányzati rendelet 
alapján történik.  
 
Tervi előzmények: 
Településszerkezeti terv – 53/2018. (V. 17.) önkormányzati határozat 
Helyi Építési Szabályzat - 4/2018. (V. 18.) önkormányzati rendelet 
Helyi Építési Szabályzat 1. számú módosítása – 7/2019. (V. 30.) önkormányzati rendelet 
Helyi Építési Szabályzat 2. számú módosítása – 1/2020. (I. 20.) önkormányzati rendelet 
Településkép védelmi rendelet – 66/2021. (IX. 15.) önkormányzati rendelet 
 
2. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
 
Tervezési terület a József Attila utca – Rákóczi Ferenc utca – Zrínyi Miklós utca által határolt tömbön 
belül helyezkedik el. 



        
  
Sióagárd község hatályos szabályozási terve alapján a tervezési terület Lf-1 jelű falusias lakóterületbe 
tartozik. Az építési övezetre vonatkozó előírást a HÉSZ 1. melléklete tartalmazza. 
A 27/3 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa a telkét szeretné megosztani. A megosztás a jelenlegi 800 m2 
értékben meghatározott telekméret mellett nem lehetséges. 
Az érintett telkek Lf-2 jelű építési övezetbe sorolásával lehetőség lesz új építési telkek kialakítására. 
Ezáltal a Rákóczi F. utca déli utcaképe az északi oldalra jellemző sűrűbb beépítésűvé válhat, mely 
településképi szempontból kedvezőbb, egységes utcaképet eredményezhet. 

  hatályos szabályozási terv 
 
3. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
A tervezési feladat jellegéből fakadóan a módosításhoz nem készül alátámasztó munkarész. 
 
4. MAGASABB SZINTŰ TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKNEK VALÓ MEGFELELÉS 

Településszerkezeti terv nem kerül módosításra, ezért a területrendezési terveknek való megfelelés 
vizsgálata szükségtelen. 
 

5. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS SZÜKSÉGESSÉGÉNEK ESETI MEGHATÁROZÁSA 
A tervmódosítás környezeti elemekre gyakorolt hatást nem eredményez, ezért megállapítható, hogy 
környezeti értékelés készítése a 2/2005 Kormányrendelet 1.§ (3) bekezdés a. pontja alapján nem 
szükséges. 



 

I I . H E L Y I  É P Í T É S I  S Z A B Á L Y Z A T  

M Ó D O S Í T Ó  R E N D E L E T E  

 

Sióagárd község Önkormányzata Képviselő-testületének 

……………… ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE 

A KÖZSÉG SZABÁLYOZÁSI TERVÉRŐL ÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL SZÓLÓ 4/2018. (V.18.)  
ÖNKORMÁNYZATI RENDELET MÓDOSÍTÁSÁRÓL 

 

 

Sióagárd község Önkormányzatának Képviselőtestülete az Épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjában, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi. CLXXXIX. Törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében és a 
13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) kormányrendelet 9. 
mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 

 

1.§ A község Szabályozási Tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2018. (V.18.) önkormányzati 
rendelet (továbbiakban Rendelet) 2. mellékletében szereplő Sz-2 jelű szabályozási tervlap jelen 
Rendelet 1. melléklete szerint módosul. 

 
Záró rendelkezések 

 

2. § (1) E rendelet a …………………. napján lép hatályba. 

(2) A rendelet kihirdetéséről a helyben szokásos módon a jegyző gondoskodik. 

 

 

Sióagárd, 2021……………. 

 

 

 

 Gerő Attila  Balogh Györgyi 

 polgármester  jegyző 



1. melléklet  

a ……………/2021. ………. számú önkormányzati rendelethez 
 

 

 

  



 

I I I . T E R V I R A T O K ,  F Ü G G E L É K E K  
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